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PROJETO DE LEI N° 106/1977, DE 8 DE AGOSTO DE 1977

INSTITUI O NOVO CODIGO DE OBRAS
DO MUNICIPIO DE SAO PAULO DO
POTENGI-RN

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO PAULO DO POTENGI faz saber que a

Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
APLICACAO DO CODIGO

Art. 1° - Este Cddigo disciplina as relacdes juridicas da Prefeitura
atinentes a obras realizadas e a realizar na Zona Urbana ou de expansao do
Municipio, por qualquer proprietario.

Art. 2° - As normas estatuidas neste Cédigo deverdo ser aplicadas em

harmonia com as legislacdes Estaduais e Federais.

CAPITULO Il
HABILITACAO PROFISSIONAL

Art. 3° - Sdo consideradas habilitados ao exercicio profissional, agueles
que satisfizerem as disposi¢des da legislagéo vigente.

Art. 4° - Somente os profissionais habilitados poderdo assinar desenhos,
projetos, calculos ou especificacdes.

Art. 5° - Os profissionais sao classificados em duas categorias:

Diplomados e Licenciados.
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8§ 1° - Profissionais diplomados séo os portadores de diploma de Escola
Superior ou Técnica e de Carteira Profissional, expedida pelo Conselhos
Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

8 2° - Profissionais licenciados sé&o os que, ndo sendo diplomados sé&o
portadores de Carteira Profissional expedida pelo CREA.

§ 3° - As atribuicbes de cada profissional sdo as constantes de suas
Carteiras Profissionais.

Art. 6° - A responsabilidade pelos projetos, calculos e especificacdes
apresentadas € dos respectivos autores e a das obras é dos profissionais que
as executam.

Art. 7° - A Municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade por
obra ou projeto mal executado, em razédo da aprovagao do projeto ou do “Aceite
de Obras”.

Art. 8° - Para os efeitos deste Codigo, as firmas e os profissionais
legalmente habilitados deveréo requerer seu Registro Profissional no CREA.

Art. 9° - A assinatura do profissional nos desenhos, projetos, calculos ou
memorias, submetida a Municipalidade sera, obrigatoriamente, acompanhada da
indicagao da fungao no caso lhe couber, por exemplo: “Autor do Projeto”, “Autor
do Calculo Estrutural” ou “Responsavel pela Execuc¢ao da Obra”, bem como do
nome do titulo e do nimero da Carteira Profissional.

Art. 10° - A interveniéncia de profissionais na obra obrigara a afixacao
de placas no local, visiveis e legiveis do logradouro publico.

Art. 11° - A substituicdo do profissional “responsavel pela execug¢ao da
obra” podera ser solicitada pelo proprietario ou pelo profissional.

§ 1° - Quando requerida pelo proprietario, este deverd comparecer a
reparticdo competente, acompanhado do novo profissional, munido da copia
aprovada existente no local da obra, assinado entédo todas as plantas, que serdo
novamente visadas pelo Chefe da reparticdo. Cabera ao novo profissional o
entendimento com o substituido, visando a solugcdo legal e técnica da
continuagao da obra.
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§ 2° - Quando requerida pelo profissional, a obra sera imediatamente
embargada até apresentacdo, pelo proprietario, de novo profissional, que
assumird a responsabilidade.

8 3° - Em ambos os casos, 0 prosseguimento da execugéo da obra, sem
comunicacao por escrito as autoridades municipais de irregularidades, torna

responsavel por elas e passivel das penalidades cabiveis, 0 novo profissional.

CAPITULO Il
DO PROJETO

SECAO |
DE EDIFICACOES

Art. 12° - O projeto relativo a qualquer obra de construcéo, reconstrucao,
acréscimo ou de modificacdo das edificacbes constara, de acordo com a
natureza da obra a ser executada, das seguintes plantas, conforme modelo
padrdo, desenhada a tinta naquin em papel vegetal.

1 — Planta de situacdo, exigivel para os projetos de construgdes,
reconstrucao total e acréscimo, em que sejam indicados:

a) A projecdo da edificagdo ou das edificagdes, dentro do lote, e
outros elementos que possam orientar a decisao das autoridades
municipais;

b) As dimensbes das divisas do lote e a dos afastamentos da
edificacdo ou das edificacdes, em relacdo ao logradouro mais
préximo do lote;

c) A orientacdo magnética;

d) Uma relacdo contendo a area do lote, a area de construcao de
cada unidade residencial ou comercial, o calculo da area total de

construcdo (ATC), e a &rea total de construcéo projetada;
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2 — Planta de utilizacdo do solo, somente exigida para as grandes
edificacbes ou agrupamento de edificagbes (conjuntos residenciais e
semelhantes), em que sejam indicados:

a) A projecédo do pilotis da edificacdo ou das edificagbes dentro do
lote;

b) As é&reas pavimentadas, ajardinadas, de recreacdo, de
estacionamento e circulagdo de veiculos, isto é, todas as
indicac6es de uso do solo com as areas que exprimem suas
grandezas;

c) As obras necessarias a implantacdo da edificacdo ou das
edificacbes, quando se tratar de lote em desnivel (muros de
arrimo, terraplenagem, aguas pluviais e semelhantes).

3 — Planta de projecéo do pavimento ou pavimentos, exigivel para obra
de qualquer natureza, em que sejam indicados:

a) As dimensdes e as areas exatas de todos 0s seus elementos,
inclusive dos vaos de iluminacdo e ventilacdo, locais de
recreagdo, garagem e estacionamento;

b) Os balancos superiores e inferiores, em tracBes diferentes e
cotados;

c) Afinalidade de cada comportamento;

d) O revestimento dos pisos impermeaveis;

e) A representacao de todas as divisas do lote, com as respectivas
cotas de afastamento, sempre que houver possibilidade de
representacao grafica;

f) Os tracos indicados das secdes longitudinais e transversais;

g) O estabelecido no Titulo Il — Capitulo Il — (Numeracao) e nos
compartimentos destinados ao uso do condominio, ao invés da
numeracdo e Indesmembravel, acompanhada da finalidade:

Saldo de Festas, Apartamentos do Zelador ou outras.
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4 — Planta da cobertura, exigivel para projetos de construcao,
reconstrucao, acréscimo e também para os de modificacdo, quando a cobertura
houver obra, em que sejam indicados:

a) Os tracgos indicativos das paredes externas da edificacao;

b) Os tracos indicativos de todas as divisas do lote, com as
respectivas cotas dos afastamentos, sempre que houver
possibilidade de representacao grafica,;

c) A citacdo escrita do emprego do revestimento antitérmico e
impermeavel nos elementos planos, em concreto armado, que
servirem de cobertura;

d) Os tragos indicativos das sec¢des longitudinais e transversais;

5 — Seco0es longitudinal e transversal da edificacdo superior a 300m? da
area coberta onde sejam indicados:

a) Todos os pavimentos;

b) As dimensdes de todos os seus elementos, inclusive dos vaos de
iluminacao e ventilagcdo (cotas verticais);

c) O revestimento das paredes impermeaveis;

d) A numeracdo dos pavimentos.

6 — Fachada ou fachadas da edificacéo, exigivel para os projetos de
construcdo, reconstrucdo superior a 300mz2 de area coberta.

8§ 1° - Aléem dos desenhos referidos acima, quando se tratar de edificacdo
de grande altura, de edificac@o de carater especial ou de edificacdo de qualquer
tipo a ser construida com frente para logradouro publico de grande largura como
pracas, jardins publicos, ou ainda que interessem de um modo geral ao aspecto
paisagistico da cidade, exigir-se-a a perspectiva do local, com representacéo da
edificacao projetada no conjunto.

8 2° - Nos desenhos, deveréo ser obedecidas as seguintes convengoes
gréaficas:

a) Para os elementos existentes, 0 espago entre 0s tragos

indicativos da sua espessura devera ser cheio a tinta nanquin;
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b) Para os elementos a construir ou reconstruir somente serao
representados os tracos externos, indicativos da sua espessura;
c) Para os elementos a demolir, a representacdo sera em linhas
tracejadas.
§ 3° - Os desenhos deverado observar as seguintes escalas minimas:
a) De 1:50 ou 1:100 para as plantas dos pavimentos, dos cortes e
fachadas, desenhados sempre na mesma escala,
b) De 1:200 para as plantas de situacao e de utilizagdo do solo;
c) De 1:50 para os detalhes e cortes, necessarios.
§ 4° - A escala néo dispensara a indicacdo de cotas que exprimam as
dimensdes reais e em caso de divergéncia entre elas, as contas prevalecerao.
8§ 5° - A representacao de todas as letras e numeros do projeto, devera
ser executada a normoégrafo e de grandeza compativel com os demais elementos

gréficos.

SECAO I
DE APROVEITAMENTO DO TERRENO

Art. 13° - O projeto relativo a qualquer modalidade de aproveitamento de
terreno sera executado em duas etapas distintas, somente o projeto de
arruamento das vias que deverao se tornar publicas e na segunda, o projeto de
loteamento para o aproveitamento em lotes ou o relativo as areas de sua
ocupacao, no caso do aproveitamento do terreno integrado.

Art. 14° - Primeira Etapa — Projeto de Arruamento: para aprovagao do
projeto de arruamento, o interessado devera apresentar plantas denominadas
“Projeto de Arruamento”, no minimo em 2 (duas) vias, assinadas pelo profissional
autor do projeto e o responsavel pelas obras e pelo proprietario ou proprietarios.

8 1° - A primeira via serd em papel vegetal, desenhada a tinta nanquin,
e a outra via em cépia, com as convencgdes coloridas, reproduzindo as cores
adotadas no original.

§ 2° - Constarao do projeto, obrigatoriamente, os seguintes detalhes:
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a) A dimenséao de cada lado do poligono que constitui a propriedade
e a sua area total;

b) A orientacdo magnética;

c) As dimensdes existentes muros, cercas, [rios, nhascentes,
pedreiras, marcos de rumo, nomes dos confrontantes e as
grandes arvores;

d) As éareas destinadas ao uso publico (pracas, escolas, orlas,
verdes e reservas florestais);

e) As secdes transversais das ruas e pracas com larguras dos
passeios cotados;

f) Os perfis das ruas e pragas a serem abertas;

g) O projeto da rede de aguas pluviais e potaveis;

h) Os detalhes das obras de arte a serem executados (boeiros,
pontilndes, pontes, escadas, escadas, caixas d’agua,
escoramentos de taludes, retificacdo de rios e outras julgadas
necessarias pela Municipalidade);

i) Os detalhes referentes a pavimentacéo adotada,

j) Os detalhes da arborizacdo e gramados.

Art. 15 — Segunda Etapa — Projeto do Loteamento: para aprovacao do
projeto de loteamento ou das areas de ocupacdo, o interessado devera
apresentar os seguintes documentos:

a) A planta denominada “Projeto de Loteamento” ou a de “Projeto de
Ocupacgao do Terreno” no minimo em 2 (duas) vias, assinadas
pelo profissional autor do projeto e pelo proprietario ou
proprietarios. O original sera em papel vegetal, desenhado a tinta
nanquin e a outra copia heliografica ou semelhante, com as
convencodes coloridas reproduzindo as do original.

b) “Certiddo de Aceite” dos logradouros constantes do Projeto de
Arruamento aprovado, que serd fornecida pela Municipalidade,
apOs vistoria no local.

§ 1° - Constarao do projeto, obrigatoriamente os seguintes detalhes:
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a) Os exigidos para a primeira etapa, nas alineas A, B, C e D;

b) Para o loteamento, a numeracéo das quadras e dos lotes em série
numérica natural, em algarismos arabicos, contendo todas as
dimensbes e &reas dos lotes, além da indicacdo da linha do
afastamento das futuras edificacdes em relacédo ao logradouro;

c) Para o de Ocupacao do terreno, a numeragcao das quadras em
série numérica natural, em algarismos arabicos contendo todas
as dimensdes, grandezas e detalhes das areas de ocupacao,
inclusive a indicacdo das linhas de afastamentos das futuras
edificacdes em relacéo aos logradouros publicos.

Art. 16 - A Municipalidade podera exigir memorias justificativas e
calculos de que se relacionar com os projetos, para obras de grande porte.

Art. 17 — Para os projetos, as escalas deverédo ser escolhidas na relacdo
abaixo:

a) Para as plantas de terreno — 1:1000 — 1:500 — 1:250 ou 1:100;

b) Os desenhos néo poderao exceder pranchas de 1,00m x 1,20m.
(um metro por um metro e cinte centimetros).

8§ 1° - Nos desenhos, deverdo ser obedecidas as seguintes cores
convencionais:

a) A linha testada nos lotes projetados, em vermelho;

b) Linha de testada nos lotes existentes, em preto;

c) Meio-fios, em verde;

d) Rios, corregos e valas, em azul;

e) Areas a serem cortadas ou demolidas, em amarelo;

f) Areas a serem aterradas ou construidos, em vermelho.

8 2° - Em todos os desenhos seréo obedecidas as convengdes gréaficas

determinadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

CAPITULO IV
DA LICENCA A CONCLUSAO DE OBRAS
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SECAO |
DO REQUERIMENTO

Art. 18 — Os requerimentos deverdo ser enderegados ao Prefeito
Municipal, e delas constarao:
a) O nome e endereco do requerente;
b) A qualificacdo do requerente quanto ao objeto do requerido;
c) O objeto do requerimento;
d) O endereco e inscricdo do imovel;

e) O prazo de execucao da obra.

SECAO I
DO RECEBIMENTO

Art. 19 — Os requerimentos referentes a obras em geral, deverdo ser
complementados pela ajuntada, na ordem, dos seguintes documentos:
1 — Para aprovacdao do projeto
a) Do requerimento, conforme estabelece este Caodigo;
b) Da escritura ou documento legal que a substitua;
c) Original, acompanhado de 1 (uma) cOpia heliogréfica de cada
planta;
2 — Para licenciamento de obras
a) Dos documentos constantes do item anterior;
3 — No aproveitamento do terreno
a) Dos documentos constantes das alineas “a” e “b” do item I,
b) Dos conjuntos de cépias e originais previstos na Sec¢édo Il —
Capitulo 11l — Titulo I.
Art. 20 — Mediante preenchimento dos claros existentes em impressos
proprios, poderdo ser concedidos 0s seguintes tipos de licenca:
1 — Para qualquer tipo de edificacdo

a) Licenca para pintura interna;

CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE SAO PAULO DO POTENGI/RN n




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO DO POTENGI/RN
CNPJ/MF N° 08.079.774/0001-61
Rua Bento Urbano, 04 — Centro Administrativo — S8o Paulo do Potengi/RN — CEP 59.460-000

b) Licenca para pequenos consertos;

2 — Somente para edificacbes residenciais até duas unidades de
habitacao

a) Licenca especial.

Paragrafo Unico — Independe de licenca a pintura externa da edificacao,
dos muros e a execucdo da pavimentacado do passeio.

Art. 21 — Mediante requerimento, conforme estabelece a Secédo | —
Capitulo IV — Titulo I, contendo relacdo especifica de pequenas obras em
edificacdes, poderdo ser estas licenciadas, desde que constatadas sua
legalidade.

Art. 22 — Mediante requerimento, conforme estabelece a Secédo | —
Capitulo IV — Titulo 1, no que for aplicavel, exigindo-se projeto, porém dispensada
a assinatura de profissional habilitado e sob inteira responsabilidade do
proprietario poderao ser concedidas licencas para 0s seguintes casos:

a) Acréscimo de novos comodos no mesmo pavimento, até um
maximo de 50,00m2 (cinquenta metros quadrados) de area total
ampliada, ndo constituindo nova unidade autbnoma;

b) Execucdao, parafins agricolas, de prédios residenciais ou de obras
complementares, nos Nucleos Agricolas;

c) Modificagbes internas, que ndo acarretem a retirada de paredes
gue sirvam de sustentacéo da laje;

d) Substituicdo de telhados e forros por lajes de concreto armado ou
similar, desde que n&ao apresente vaos superiores a 4,00m (quatro
metros) e ndo esteja a edificacdo sujeita a recuo e que obedeca
ao afastamento;

e) Execucdo de pequenas edificacdes inferiores a 80,00m2 da area
coberta, que ndo envolvam calculo de concreto.

8 1° - Quando se tratar de pequenas modificacbes que ndo acarretem
acréscimo de area ou ndo modifique a finalidade e satisfeitas as condi¢des legais
estabelecidas para este Cadigo, e confirmadas a exatiddo do requerido, pela
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Fiscalizacdo, podera ser dispensada a apresentacdo do projeto e concedida a

licenca de imediato.

SECAO IlI
DO PROCESSAMENTO

Art. 23 — O funcionério que receber o requerimento fara constar, como
primeira informacéo, os documentos que forem anexados, numerando-os em
ordem e dando-lhes em forma de processo.

Art. 24 — Os processos referentes a obras em geral, deverdo transitar
por todos os 6rgdos concernentes ao assunto, principalmente o 6rgao
encarregado da fiscalizacdo de obras e o 6rgdo encarregado das Financas do
Municipio.

Paragrafo Unico — Cada 6rgdo municipal prestara as informacées que se
fizerem necessarias a um perfeito esclarecimento do assunto contido,
procurando encaminhar a uma deciséo criteriosa, justa e rapida.

Art. 25 — As exigéncias feitas no processo devem ser claras e totais e
seu cumprimento se fara, de préprio punho, pelo profissional responsavel, na
presenca da autoridade municipal. Caso as exigéncias sejam substanciais, o
profissional responsavel podera retirar, contra-recibo, por 45 (quarenta e cinco)
dias, os projetos ou documentos que se fizerem necessarios as corregoes.

§ 1° — As exigéncias relativas a alinhamento, aproveitamento de terreno,
dimensdes de lote e de arruamento, acarretardo o indeferimento do processo
pelo orgdo municipal, se ndo forem sanadas as ilegalidades nos prazos
estabelecidos.

§ 2° - O interessado s6 poderd retirar os documentos no maximo por 3
(trés) vezes; e se por culpa do profissional responsavel ndo forem devidamente
cumpridas as exigéncias, 0 processo sera indeferido e arquivado.

§ 3° - O profissional responsavel declarardq, de proprio punho, no
processo, 0 que cumpriu como exigéncia, pedindo ajuntada dos documentos

corrigidos.
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§ 4° - O processo em exigéncia aguardara o prazo de 90 (noventa) dias,
findo o qual sera indeferido e arquivado definitivamente, ndo podendo ser
desarquivado, devolvendo-se, porém, os documentos ao interessado,
executando-se as copias do projeto.

§ 5° - Toda obra licenciada que né&o for iniciada ou que estiver paralisada
por 1 (um) ano ou mais, terd o seu projeto submetido a novo julgamento para
prorrogagéao da licenga.

8 6° - Os projetos de edificagdo aprovados perdem sua validade se néo
for requerida e paga a licenca para construcdo dentro do prazo e 12 (doze)
meses.

§ 7° - Qualquer rasura, emenda, escrita ou traco sobre as copias
autenticadas mecanicamente e fornecidas pela Municipalidade, invéalida a
aprovacdao do projeto.

§ 8° - Os processos em grau de recurso serdo sempre encaminhados a
autoridade superior, para decisao.

§ 9° - Apés a entrada do pedido de licenca para obras, devidamente
instruido na forma desta Lei, poderdo ser executados os tapumes, os barracées
e a limpeza do terreno, independentemente do deferimento da peti¢cdo, ndo se
responsabilizando a Municipalidade por eles, se indeferido o processo.

Art. 26 — A Municipalidade nao licenciara constru¢cdes em loteamentos
nao aprovados nem em ruas nao abertas ou ndo dotadas das benfeitorias e dos
servi¢os publicos exigidos.

Art. 27 — A municipalidade fornecera ao requerente uma cépia de cada
original em papel vegetal copiativo, uma vez aprovado 0 projeto, pagos 0s

emolumentos e a taxa correspondente as referidas cépias.

SECAO IV
DOS EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 28 — As obras de qualquer natureza, de propriedade do Estado ou

Unido, ficam sujeitas a licenca e a aprovacao dos projetos respectivos pelos
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departamentos competentes da Municipalidade, observando-se, em relacdo a
essas obras, as disposi¢des contidas em Lei Federal.

Art. 29 — O pedido de licenca seré feito através oficio dirigido ao Prefeito,
pela reparticdo interessada, devendo ser acompanhado do projeto completo da
obra, em 2 (das) copias, a ser executado dentro das disposi¢cdes do presente
Cadigo.

Art. 30 — Os projetos deverao ser assinados por profissionais legalmente
habilitados no CREA, sendo a assinatura seguida da indicagao do cargo, quando
se tratar de funcionario que deva executar a obra.

Paragrafo Unico — No caso de ndo ser funcionario, o profissional
responsavel deverd estar devidamente habilitado também na Municipalidade.

Art. 31 — O processamento das licencas para obras em edificios publicos
sera feito com preferéncia sobre quaisquer outros processos.

Art. 32 — A licenca sera gratuita e sem prazo marcado, devendo ser
expedido o respectivo alvara independentemente de qualquer pagamento.

Art. 33 — A Municipalidade fixar4 o alinhamento e a cota de soleira a
serem obedecidos pelas construcdes, fazendo constar do alvara da licenca ou
uma comunicacao especial as modificacdes observadas.

Art. 34 — O alvaré gratuito, com os documentos que deverdo acompanha-
lo, bem como 2 (duas) cépias do projeto aprovado, serdo entregues a autoridade
ou preposto que tiver solicitado a licenga; as demais, serdo conversadas na
Municipalidade, junto ao processo para fins de fiscalizacdo e arquivamento, apos
a concluséo das obras.

Art. 35 — A infracéo de disposicao do presente Codigo ou de Deliberacao
Municipal, sujeitar4 o profissional responsavel ou o contratado das obras ou
guem as houver determinado a multa correspondente, sem prejuizo do embargo
da obra, conforme disposi¢des contidas em Lei Federal.

Art. 36 — As obras de qualquer natureza a serem realizadas por
instituicbes oficiais ou oficializadas (Institutos de Previdéncia, Caixas ou
AssociagOes, Empresas Estatais ou Para-Estatais, e de Economia Mista) nao

poderdo ser executadas sem licenca e aprovacao dos projetos respectivos pela
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Municipalidade, devendo ser obedecidas em tais obras as determinacfes do
presente Codigo e das demais Deliberacdes Municipais.

§ 1° - O expediente e o encaminhamento dos processos e as
providéncias relativas a essas obras serao feitos por intermédio da reparticdo do
contratante ou pela entidade interessada nas obras, e 0 seu processamento sera
normal.

8 2° - As entidades interessadas nas obras referidas acima ficam sujeitas
as multas estabelecidas por este Cdédigo, no caso de se verificar qualquer
infracéo.

§ 3°- O pedido de licenca, bem como os projetos, deveréo ser assinados
pelo profissional responsavel e pela dire¢éo do 6rgao interessado.

8§ 4° - As obras que forem executadas em edificagOes particulares
ocupadas por 6rgao publico, ficam sujeitas ao pagamento dos impostos de obras
e apresentacao da autorizac&o do proprietario.

Art. 37 — As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, na sua
execucao, a obediéncia das determinac¢fes deste Cédigo.

SECAO V
DAS DEMOLICOES

Art. 38 — As demoli¢cdes dependerao de licenca da Municipalidade, que
a concedera observando os seguintes casos:
a) Prédio até 2 (dois) pavimentos, recuado do alinhamento frontal e
dos vizinhos;
b) Prédio no alinhamento, colado em parte ou no todo em prédios
laterais;
c) Prédios acima de 2 (dois) pavimentos.
Paragrafo Unico — Sera exigida a responsabilidade de profissional

habilitado para as demoligdes previstas nas letras “b” e “c”.
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Art. 39 — O requerimento para demolicdo sera sempre assinado pelo
proprietario e pelo profissional responsavel, quando for o caso, exigindo-se a

prova da propriedade.

SECAO VI
DO ANDAMENTO DAS OBRAS

Art. 40 — S6 ap6s o pagamento a licenca para construgdo podera ser
esta iniciada, devendo as plantas aprovadas e a licenca permanecerem no local
da obra.

Art. 41 — O profissional responsavel podera, durante a execucdao, fazer
pequenas modificacdes legais, no projeto aprovado, exceto nas referentes aos
elementos considerados essenciais.

Paragrafo Unico — As infringéncias a este artigo acarretardo o embargo
e a paralizacdo imediata das obras, sem prejuizo de outras sancdes.

Art. 42 — O profissional responséavel sera obrigado a manter na obra, em
local bem visivel, a placa regulamentar.

Art. 43 — Em qualquer obra, o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso, pord em pratica todas as medidas necessarias e possiveis para
garantir a seguranca dos operarios, do publico, das benfeitorias do logradouro e

das propriedades vizinhas.

SECAO VI
DA ACEITACAO DAS OBRAS

Art. 44 — Considera-se concluida a obra, para efeito do “Aceite de
Obras”, quando comprovado por autoridade municipal competente, em vistoria
local, estar a mesma completamente terminada, obediente ao projeto aprovado

e a licenca concedida.
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Art. 45 — ApOs a conclusdo das obras, deverd ser solicitada pelo
profissional responsavel ou pelo funcionario municipal encarregado da
fiscalizagao local, a competente vistoria.

Art. 46 — A juizo da autoridade competente, podera ser concedido “Aceite
Provisorio”, uma vez demonstrado pelo profissional responsavel ou pelo
proprietario haver interesse social e se para conclusdo das obras faltarem
somente pequenos arremates e pintura.

8 1° - As unidades de habitacdo ou salas comerciais cujas obras de
acessos e de servicos comuns (agua, esgoto, energia elétrica, incineradores e
elevadores quando exigidos) estejam terminados e 0s compartimentos
estiverem, ao menos, caidos, poderao obter o “Aceite Provisoério”

Art. 47 — Poderao ser concedidos parcialmente “Aceite de Obras”, de
arruamentos, desde que satisfacam as seguintes condicdes:

a) Que o logradouro esteja em continuidade a um logradouro oficial
e atinja prioritariamente as areas doadas a Municipalidade;

b) Que estejam executadas nos trechos todas as obras constantes
deste Cdédigo e estejam funcionando todos os servicos publicos
independentemente do restante do terreno;

c) Tenham sido doadas por escritura publica a Municipalidade as
areas previstas no projeto.

Art. 48 — S6 sera aceito o arruamento quando estiverem executadas
todas as obras previstas no projeto, sem 6nus para a Municipalidade, tais como:
redes de esgotos pluviais, de abastecimento D’agua, colocagdo de meio-fios,

pavimentacao, arborizacéo, bueiro, pontilhdes, pontes e muros de arrimo.

CAPITULO V
DAS SANCOES

SECAO |
DAS INFRACOES
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Art. 49 — Constitui falta grave:

a) Nao respeitar recuos, afastamentos, gabaritos e distancia entre
prédios, previstos na legislacdo ou no projeto aprovado;

b) Reduzir, além dos limites minimos, as dimensfes estabelecidas
para compartimentos principais e areas de ventilacdo e
iluminacao;

c) Apresentar desenhos em evidente desacordo com o local
falseando medidas e demais indicacdes, ocasionando a
aprovacao indevida do projeto;

d) Quando assumido a responsabilidade da execucdo de qualquer
obra, nao dirigir de fato os respectivos servicos;

e) Apresentar calculos, memorias justificativas ou outra
documentacdo complementar em evidente desacordo com o
projeto;

f) Executar obras internas em flagrante desacordo com o projeto
aprovado, sem possibilidade de enquadramento na legislacao
vigente;

g) Fazer obras de acréscimos néo licenciadas e ndo enquadraveis
na legislacéo vigente;

h) Quando, cumprido exigéncias feitas ao projeto par sua
aprovacao, deixar de efetiva-las na execucgéo da obra.

Art. 50 — Constitui falta leve:

a) Quando iniciar obra sujeita a projeto, sem aprovacao ou sem a
licenca compativel;

b) Quando dificultar a fiscalizacao da obra;

c) Quando mesmo com licenga paga, utiliza-la para execugéao de
servicos ndo abrangidos naquela licenca;

d) Auséncia da placa regulamentar;

e) Auséncia dos documentos da construcéo local.
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Paragrafo Unico — A ocorréncia de falta do tipo capitulada nos itens
anteriores como “leve”, mas que constitua infragcao aos itens das faltas “graves”
constituira, evidentemente, falta “Grave”.

Art. 51 — Sao penalidades impostas aos profissionais responséaveis:

a) Para as “faltas leves”:
12 falta — multa de 10% do PTM;
22 falta — multa de 20% do PTM,;
3?2 falta — multa de 30% do PTM;
42 falta — multa de 40% do PTM;
52 falta — multa de 50% do PTM;
a 62 falta e as subsequentes, verificadas no mesmo exercicio,
serdo consideradas faltas graves;

b) Para a faltas graves:
12 falta — suspencédo por 90 (noventa) dias do recebimento de
projetos sob sua responsabilidade, respeitados, entretanto, os em
andamento administrativo ou em execucédo, e multa de 20% do
PTM;
22 falta — suspencao por 180 (cento e oitenta) dias do recebimento
de projetos sob sua responsabilidade, respeitados, entretanto, os
em andamento administrativo ou em execucao, e multa de 40%
do PTM;
32 falta — suspencao por 360 (trezentos e sessenta) dias do
recebimento de projetos sob sua responsabilidade, respeitados,
entretanto, os em andamento administrativo ou em execucao, e
multa de 60% do PTM;

Art. 52 — Na aplicagéo das penalidades, considera-se o ano civil para
verificagéo das reincidéncias.

Art. 53 — Todas as penalidades deverdo constar do registro do
profissional responsavel e da firma, se for o caso.

Paragrafo Unico — Os casos de falta grave serdo comunicados ao CREA.
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Art. 54 — As faltas, ndo previstas neste Codigo seréo, julgadas por uma
comissao nomeada pelo Prefeito.

Art. 55 — Da decisdo da Prefeitura cabera recurso dentro do prazo de 10
(dez) dias.

Art. 56 — Nas obras em que nao houver a responsabilidade de

profissionais, as penalidades serdo aplicadas ao proprietario.

SECAO I
EMBARGO DE OBRAS

Art. 57 — Uma obra de construcdo, reconstrucao, acréscimo ou de
reforma, serd embargada, sem prejuizo das multas, quando:

a) Estiver sendo executada sem alvara de licenca, nos casos em que
for necessério;

b) For desrespeitado o respectivo projeto aprovado, em qualquer
dos elementos considerados essenciais neste CAadigo;

c) Estiver sem placa do profissional devidamente habilitado, depois
de intimado;

d) Estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico, para
0S vizinhos ou para o pessoal que a executa.

Art. 58 — O encarregado da fiscalizacdo fara, quando constatada a
ocorréncia de alguns dos casos citados no artigo anterior, a notificacdo da
infracdo por escrito ao profissional responsavel ou ao proprietario, da qual
constara a exigéncia da paralizacdo das obras dando imediata ciéncia da mesma
a autoridade superior.

Art. 59 — Verificada, pela autoridade superior, a procedéncia da
notificacdo, esta determinara as providéncias cabiveis ao seu fiel cumprimento,
sem prejuizo da imposicdo de multas, de acordo com o estabelecido neste
Cddigo e na legislacdo municipal atinente.

Art. 60 — O “Auto de Infragao” sera levado ao conhecimento do infrator e

sua recusa nao o invalidara.
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Paragrafo Unico — Ndo estando os responsaveis no local, sera valido o
recebimento do “Auto de Infragdo” por qualquer pessoa presente, vinculada a
obra.

Art. 61 — O embargo sé serd levantado apdés o cumprimento das
exigéncias consignadas no auto.

Art. 62 — Se 0 embargo resultar de perigo iminente, deverao ser tomadas

imediatamente todas as medidas preconizadas pela “Vistoria Administrativa”.

SECAO Il
DE INTERDICAO DE OBRAS

Art. 63 — O prédio ou qualquer de suas dependéncias, podera ser
interditado proviséria ou permanentemente, N0s seguintes casos:
a) Se for utilizado para fim diverso do consignado no respectivo
projeto, verificado o fato pela Municipalidade;
b) Se néo for cumprido o estabelecido no embargo, lavrado na forma
dos artigos anteriores;
c) Se nao for atender ao minimo de conforto e seguranca,
estabelecido pelo presente Codigo;
d) Se oferecer iminente perigo.
Art. 64 — A interdicdo, prevista no artigo anterior, sera imposta por
escrito, apds “Vistoria Administrativa”.
Art. 65 — Nao atendida a interdi¢cdo e nao interposto recurso ou indeferido

0 mesmo, iniciar-se-a competente acao judicial.

SECAO IV
DA DEMOLICAO OBRIGATORIA

Art. 66 — A demolicdo total ou parcial do prédio, sera imposta nos
seguintes casos:

a) Quando a obra for clandestina e néo satisfazer a legislacao;
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b) Obra executada desrespeitando a planta aprovada, nos seus
elementos essenciais;

c) Obra considerada perigosa, quando o proprietario ndo quiser
tomar as providéncias dentro do prazo que a Municipalidade
sugeriu para a seguranga.

Paragrafo Unico — As despesas decorrentes da execucéo da demolicédo

pela Municipalidade, seréo cobradas juntamente com os impostos municipais.

TITULO II
O USO DA TERRA E A CIRCULACAO

CAPITULO |
ZONEAMENTO

Art. 67 — O Municipio para efeito de aplicagdo das normas estatuidas
neste Cdédigo, compreendera as seguintes zonas:
Zona Residencial (ZR)
Zona Comercial (ZC)

CAPITULO Il
NUCLEOS ESPECIAIS

SECAO |
ZONA RESIDENCIAL (ZR)

Art. 68 — A Zona Residencial (ZR) é destinada precipuamente a
construcdo de edificacbes residenciais.

Paragrafo Unico — Observadas as condicdes previstas no presente
Caddigo e julgada sua conveniéncia pela Municipalidade, poderao ser autorizadas
também, edificacbes publicas ou especiais de finalidade recreativa, religiosa,

cultural, assistencial, hospitalar ou hoteleira.
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Art. 69 — Sera obrigatério o recuo minimo de 3 metros no limite com os

logradouros e 1,50m nas laterais em que houver porta, janela, terraco, compongo

etc.
SECAO I
ZONA COMERCIAL (ZC)
Art. 70 — A Zona Comercial (ZC) destina-se a edificacdo do tipo
comercial.

Paragrafo Unico — Na Zona Comercial (ZC), observadas as condicbes
previstas neste Cadigo e julgada sua conveniéncia pela Municipalidade, também
poderdo ser autorizadas as edificacfes publicas ou especiais, de finalidade
recreativa, religiosa, cultural, assistencial, hoteleira e hospitalar.

CAPITULO Il
SISTEMA VIARIO

SECAO |
CLASSIFICACAO DAS VIAS

Art. 71 — O Sistema Viario do Municipio sera constituido pelas atuais

estradas Federais, Estaduais e Municipais e demais vias urbanas.

SECAOQ I
LARGURA E SUPERLARGURA DAS VIAS

Art. 72 — Sera de 1,50m (hum e cinquenta) contados do alinhamento do
logradouro existente ou projetado, o afastamento minimo das edificagbes nas
avenidas, ruas, travessas, becos, vilas, nucleos, serviddes e demais logradouros
situados em qualquer zona do Municipio.

Art. 73 — Nenhuma licenca para obras de construgao, reconstrucao,

modificacdo ou acréscimo podera ser concedida sem que satisfaca o
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afastamento previsto nesta legislacdo, salvo o0s casos especificos nos
paragrafos que se seguem:

8§ 1° - As modificagbes em prédios existentes, que se realizarem
internamente, sem qualquer acréscimo de area e desde que ndo sejam usados
materiais diferentes dos existentes na estrutura, nos pisos superiores, no forro,
na cobertura e ndo seja modificada substancialmente a fachada.

§ 2° - Os acréscimos que forem realizados em fundo de lote, desligados
completamente do prédio existente, respeitada a legislacédo especifica para cada
caso.

§ 3° - As instalagbes comerciais em que néo forem realizadas obras de
concreto ou metalicas, na execu¢do de novos pisOS superiores, jiraus,
sobrelojas, modificacdo de fachada ou acréscimo de areas.

§ 4° - As construcdes ja licenciadas ndo poderdo sofrer acréscimos se
nao estiverem obedientes aos afastamentos exigidos.

Art. 74 — O eixo das estradas servira de base para o seu alinhamento,
contando-se dele os seguintes afastamentos previstas para cada lado na forma
dos paragrafos deste artigo.

§ 1° - Estradas Federais e Estaduais: 40,00m (quarenta metros) para o
alinhamento do muro de frente, contando-se dai os afastamentos de 6,00m (seis
metros) para as edificacoes.

§ 2° - Estradas Municipais: 9,00m (nove metros) para o alinhamento do
muro de frente, contando-se dai os afastamentos de 6,00m (seis metros) para
as edificagdes.

Art. 75 — Nos terrenos marginais das Vias, ndo serdo permitidas
edificacfes cuja finalidade provoque grande afluéncia de veiculos, a menos que
sejam resolvidos, a critério da Municipalidade, os problemas de circulacdo e
estacionamento pelo interessado.

8 1° - Nas edificagbes comerciais a area resultante da faixa de
afastamento ou recuo e 0 antigo passeio deverao constituir um novo continuo,
com declividade maxima de 3% (trés por cento), ndo sendo permitido muros

divisorios.
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Art. 76 — Nos terrenos marginais das Vias, as faixas de afastamento e
recuo serdo preservadas de qualquer obra, inclusive garagens, cisterna,
escadas, casas de bombas e pocos.

Art. 77 — Nos terrenos situados nas Vias em que seja obrigatdria a
construcdo de muro de arrimo no alinhamento do logradouro, com altura superior
a 2,00m (dois metros) acima ou abaixo do nivel do passeio, em toda extensao
da testada, permitir-se-4, a titulo precario, a construcdo de garagem desde que
sua laje de cobertura ndo ultrapasse o piso do pavimento térreo ou a cota da
soleira fornecida pela Municipalidade.

Art. 78 — Ficam estabelecidos, de conformidade com os quadros
seguintes, os minimos de largura e afastamento a serem obedecidos nas Vias
do perimetro Urbano, respeitados os alinhamentos existentes ou 0s dos projetos

aprovados.

TITULO 1l
DO TERRENO E DAS EDIFICACOES

CAPITULO |
DO TERRENO

SECAO |
CONDICOES GERAIS

Art. 79 — O parcelamento ou a anexacao de areas de terrenos por pessoa
fisica ou juridica, por concessionarios ou permissionarios de servigos publicos,
bem como os oriundos de decisdo judicial, s6 poderdo ser efetuados apés
aprovacao pela Municipalidade.

Paragrafo Unico — Embora satisfazendo o estabelecido neste Cédigo,
qualquer projeto de parcelamento ou de anexacdo poderd ser recusado ou
alterado, total ou parcialmente pela Municipalidade, tendo em vista o

Planejamento Municipal, sobre:
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1 — O turismo;

2 — O desenvolvimento da regiao;

3 — A defesa das reservas naturais;

4 — A defesa dos aspectos paisagisticos e panoramicos.

Art. 80 — Os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a estabilizacdo
ou sustentacdo das respectivas terras, por meio de obras e medidas oportunas
de precaucdo contra o desmoronamento e o carreamento de materiais, dos
detritos e lixo para as valas, sarjetas, canalizagbes e logradouros publicos ou
particulares.

Art. 81 — Nao poderdo ser executadas as seguintes obras, sem prévia
licenca da Municipalidade:

a) Construcdo de muralha de sustentacao;

b) Abertura, regularizacdo, desvio, canalizacdo, capeamento de
valas ou cursos d’agua perenes ou nao;

c) Canalizacao e langcamento das aguas pluviais para escoadouros
naturais ou artificiais;

d) Consolidacéo e protecao dos taludes contra eroséo;

e) Terraplenagem;

f) Fechamento dos terrenos com muros ou cercas.

Art. 82 — Constituem infracdo passivel de san¢éo os danos a usurpacao
ou invasao da via publica bem como das galerias e cursos d’agua, perenes ou
nao, ainda que situados em terrenos de propriedade particular, contestaveis em
qualquer época.

Art. 83 — As licengcas para arruamentos ou loteamentos sO seréao
concedidas ap6s a efetivacao dos recuos ou investiduras, nos terrenos atingidos
por modificagdes de alinhamentos.

Art. 84 — As areas criadas em decorréncia de novos planejamentos
destinadas a uso publico, as pracas, escolas, orlas verdes e reservas florestais,
deverao ter suas doacdes a Municipalidade efetivadas para obtencéo do “Aceite

de Obras” do arruamento.

CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE SAO PAULO DO POTENGI/RN




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO DO POTENGI/RN
CNPJ/MF N° 08.079.774/0001-61
Rua Bento Urbano, 04 — Centro Administrativo — S8o Paulo do Potengi/RN — CEP 59.460-000

Art. 85 — Os projetos para areas de terrenos néo loteadas, constituindo
conjuntos habitacionais em condominios, deveréo ter julgamento especial pela

Municipalidade que fixara, em cada caso, as necessidades urbanisticas.

SECAO Il
ARRUAMENTOS

Art. 86 — Os responséveis pela abertura de novos logradouros deverao
realizar, sem 6nus para a Municipalidade, todas as obras de terraplenagem,
pavimentacdo, meio-fios, pontes, pontilhdes, bueiros, galerias de agua pluviais,
potaveis e de esgotos sanitarios, muralhas, escadas, poc¢os, cisternas, caixa
d’agua, escoramentos de taludes, correcao de cursos d’agua e valas, posteacéo,
assentamento de marcos e outros julgados necessarios.

Paragrafo Unico — Todas as obras a que se refere este artigo néo
poderdo atingir a propriedade de terceiros.

Art. 87 — As vias projetadas deverédo ter em fungéo da sua destinagéo as
seguintes caracteristicas minimas:

a) Passeios de 1,50m;
b) Caixa de rolamento de 9,00m;
c) Largura total de 12,00m.
Art. 88 — As vias de acesso deverao ter em funcao da sua destinacao as
seguintes caracteristicas minimas:
a) Passeio de 2,00m;
b) Duas caixas de rolamento de 9,00m cada;
c) Refugio central de 2,00m;
d) Largura total de 24,00m.

Art. 89 — Os terrenos de esquinas terdo a concordancia dos
alinhamentos por uma curva de raio minimo igual a 3,00m (trés metros).

Art. 90 — Nos projetos de arruamentos deverdo ser destinados no minimo

30% da area total do terreno para logradouros, pragas e jardins.
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Paragrafo Unico — Em qualquer caso, € obrigatdria a praca de retorno no
final da via.

Art. 91 — Nos projetos de arruamento, o tracado das novas vias devera
comprovar sua perfeita adequagdo com a trama viaria existente, de modo a
satisfazer plenamente as condi¢des de circulacéo local.

Art. 92 — E atribuicdo exclusiva da Municipalidade, dar nomes aos

logradouros.

SECAO Il
APROVEITAMENTO DO TERRENO

Art. 93 — Para o aproveitamento dos terrenos em lotes, em novos
arruamentos ou em vias existentes, deverdo ser observados o0s seguintes
paragrafos:

8 1° - Lotes com as seguintes grandezas:

a) Area minima = 350,00m2;
b) Testada minima = 14,00m;
c) Testada minima nos lotes de esquina = 17,00m.

§ 2° - N&o serado permitidos, mesmo para arremates de loteamento, lotes
com &reas e testadas menores que as previstas.

8 3° - N&o serédo aprovados lotes cuja forma nao permita a inscricao de
um circulo com 14,00m (quatorze metros) de diametro, tangenciando a linha de
testada.

8 4° - Para aprovacéao do “Projeto de Loteamento” todos os lotes deveréo
estar numerados e demarcados com marcos de concreto em todos os vertices
dos angulos das divisas.

Art. 94 — A Municipalidade podera proibir o loteamento dos terrenos que
julgar impréprios para a construcdo ou considerados inconvenientes para
habitacao.

Art. 95 — A aprovacgéo do “Projeto de Loteamento” torna definitivo os

logradouros.
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SECAO IV
DESMEMBRAMENTO E ANEXACAO

Art. 96 — Para e qualquer caso de desmembramento ou anexacgao, é
indispensavel a aprovacdo prévia pela Municipalidade do projeto respectivo,
figurando a projecéo das construcdes existentes.

Paragrafo Unico — Os terrenos com edificacbes somente poderdo ser
desmembrados quando as novas unidades (lotes), ficarem com as dimensdes
minimas prevista neste Caodigo.

Art. 97 — Os desmembramentos de terrenos com frente para logradouros
publicos sendo feitos por projetos obedientes as disposicfes previstas neste
Caddigo, sendo dispensado somente o “Projeto de Arruamento”.

Paragrafo Unico — Caso haja alargamento ou prolongamento previsto
para o logradouro, caberdo ao proprietario as obras que se fizerem necessarias
para a liberagéo da via até a nova testada.

Art. 98 — As éareas de terreno com dimensdes inferiores aos minimos
estabelecidos para o lote, somente poderdo ser desmembradas quando a parte
restante do terreno ficar com as dimensdes minimas previstas e a desmembrada
for anexada a outro lote, tudo representado em um Unico projeto.

Art. 99 — A edificacdo projetada para ocupar mais de um lote, s6 podera

ser aprovada posteriormente a anexagao dos lotes.

CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES

SECAO |
DO ALINHAMENTO E SOLEIRA

Art. 100 — Sera estabelecido pela Municipalidade o alinhamento do
logradouro, o afastamento e a cota de soleira para todas as edificagdes,

indicados em carimbo préprio aposto na planta de situacao.
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Art. 101 — Séo condi¢cdes basicas de execucdo das obras relativas a
edificacao, o respeito ao alinhamento do logradouro, aos afastamentos e a cota
de soleira.

Art. 102 — A concordancia dos alinhamentos de logradouros (testada de
lote) sera feita, no minimo, por um alinhamento curvo de 3,00m (trés metros) de
raio ou por alinhamento reto inscrito nesse arco, ressalvados 0s casos em que

existirem projetos especificos.

SECAO Il
DA NUMERACAO

Art. 103 — A numeracéo dos edificios € determinada exclusivamente pela
Municipalidade, sendo proibida a colocacdo de placas de numeracdo com
namero diverso do que tenha sido oficialmente indicado.

§ 1° - A placa da numeracao, em algarismos arabicos, sera escolhida e
adquirida pelo proprietario do edificio.

§ 2° - O numero devera ser colocado no edificio, em lugar facilmente
visivel do logradouro.

Art. 104 — A numeracao dos prédios correspondera a distancia em
metros (inteiros) medida ao longo do eixo do logradouro desde o ponto de origem
até a primeira divisa do imével, arredondando-se para obter nimero par ou
impar.

8 1°- A numeracdao par € atribuida ao lado direito do logradouro e a impar
ao lado esquerdo, para quem venha do ponto de origem.

§ 2° - Os prédios situados nas esquinas terdo a numeracao pela rua onde
estiver a entrada social principal.

8 3° - Os edificios néao situados nas esquinas, construidos em lotes com
frente para mais de um logradouro, receberdo numeracdo de acordo com a
norma abaixo:

a) Pela rua onde estiver a entrada principal;
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b) Quando a entrada principal for lateral pela rua que ficar a direita
de quem entra no prédio;

¢) Quando possuindo duas entradas de igual importancia, pela rua
considerada mais importante.

§ 4° - A aplicacdo da numeracgéo, segundo esse artigo, sera feita, em
primeiro lugar, nos novos loteamentos, nas novas vias, e em qualquer tipo de
logradouro publico ou particular, a ser entregue ao uso publico.

8 5° - Nas vias existentes, os prédios continuardo a ser numerados pelo
meétodo anteriormente empregado até que, pela Municipalidade, seja mandado
aplicar o novo método.

Art. 105 — Nos lotes onde existirem mais de uma edificacdo, todas
receberdo o mesmo numero de entrada, acrescido de uma letra, na seguinte
ordem: A, B, C (bloco de casa).

Art. 106 — Quando a abertura de novas vias absorver vias antigas, a
numeracao sera unificada, tendo como ponto de origem o inicio da nova via
formada.

Art. 107 — A numeracdo em um logradouro serda sempre continua,
mesmo que haja mudanca de nome em algum trecho.

Art. 108 — O pavimento ao nivel do solo, seja qual for a sua destinacao
sera sempre o primeiro pavimento a numerar iniciando-se com o numero 101
(cento e um) o que for numerado.

Art. 109 - Os pavimentos subsequentes serdo numerados
sucessivamente, de maneira a das a nocéo de altura, seja também qual for a sua
destinagao, iniciando-se a numeragédo com a dezena 01 (zero um).

Art. 110 — Os prédios com acessos por ruas em niveis diferentes terdo
numerados 0s pavimentos que ficarem ao nivel da entrada principal, seja qual
for a sua destinacédo, como 101 (cento e um) e os que ficarem abaixo terdo a
numeracao em ordem crescente e acrescida da letra “S” (sub).

Paragrafo Unico — Quando houver pavimentos no subsolo, a numeragéo

sera acrescida das letras “SS” (sub-solo).
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Art. 111 — Nos prédios com pavimentos no sub-solo, estes também serdo
numerados na ordem crescente, a partir do térreo, acrescidos das letras “SS”
(sub-solo).

Art. 112 — As lojas, salas, escritorios, consultérios e conjuntos em
qualquer situacao, serdo numerados como se apartamentos fossem.

Art. 113 — A numeracdo dos apartamentos, lojas, salas, escritérios,
consultérios e conjuntos, sera sempre feita continuamente e no sentido do
movimento dos ponteiros do reldgio.

Art. 114 — Nos casos de anexacdo de apartamentos, lojas salas,
escritorios, consultérios, conjuntos, prevalecerda o numero mais baixo.

Art. 115 — Quando houver desmembramento as novas unidades ficardo
com 0 mesmo numero, acrescido das letras A, B, C.

Art. 116 — N&o recebera numeracdo e sim placa de identificacdo, o
apartamento do zelador e as dependéncias do condominio.

Art. 117 — A numeracdo dos pavimentos, apartamentos, lojas, salas,
escritérios, consultérios e conjuntos, sera parte integrante do projeto e sO sera

aceita quando obedecer ao previsto neste Codigo.

SECAO IlI
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 118 — Todo compartimento seja qual for o seu destino, devera ter
abertura para o exterior satisfazendo as prescricdes deste Codigo, ressalvados
0S casos taxativamente previstos.

Art. 119 — Nos casos especiais em que a técnica aconselhar e a juizo da
Municipalidade poderdo ser dispensadas aberturas para o exterior, desde que
figuem assegurados, para os compartimentos, a iluminacdo adequada e a
perfeita renovacao de ar, quando necessaria.

Art. 120 — Nos casos em que for dispensada a iluminacao natural, direta,
porém obrigatoria, ventilacdo, esta podera ser feita por meio de forro-falso ou

laje rebaixada, ou ainda por processos mecanicos.
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Art. 121 — Nos sanitarios das edificacbes comerciais, devera ser
assegurada uma ventilagdo minima permanente em tubo de 4” (quatro
polegadas) de didmetro para cada vaso sanitario ligada ao exterior.

Art. 122 — A utilizac&o de vigas ou vergas aparentes sobre os vaos de
iluminacéo e ventilacdo acresce, obrigatoriamente, sua dimensao ao pé-direito

minimo permitido para o compartimento.

SECAO IV
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 123 — No julgamento do projeto, os compartimentos ndo serao
considerados simplesmente pela denominagdo figurada, mas pela sua
destinacéao logica.

§ 1° - Os vaos de acesso aos compartimentos deverdo obedecer aos
seguintes valores minimos:

a) De entrada principal = 0,80m x 2,00m;

b) De servico = 0,70m x 2,00m;

c) De banheiros e de WC = 0,60m x 2,00m;

d) Dos demais compartimentos = 0,60m x 2,00m;

e) Das portas dos compartimentos especiais livres, desde que haja
compatibilidade com a utilizagao.

§ 2° - Os compartimentos deverédo obedecer, em cada caso, aos limites
e as condicdes fixadas nos itens seguintes:

1 — Sala ou Escritério Comercial
Area minima = 8,00m?2
Diametro minimo = 2,70m
Pé-direito minimo = 2,40m

2 — Quarto

Area minima = 8,00m?

Diametro minimo = 2,00m

Pé-direito minimo = 2,40m
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Para cada dois quartos nas condicbes minimas estabelecidas
acima, podera haver um quarto com 6,00mz2.

3 — Cozinha

Area minima = 4,00m2

Diametro minimo = 1,50m

Pé-direito minimo = 2,30m

4 — Copa

Area minima = 4,00m2

Diametro minimo = 2,00m

Pé-direito minimo = 2,30m

5 — Entrada, Vestibulo e Hall

Edificacdo unifamiliar = diametro minimo de 0,80m

Edificacdo coletiva = diametro minimo de 1,20m

Pé-direito minimo = 2,20m

6 — Garagem

Area minima = 10,00m?2

Diametro minimo = 2,30m

Pé-direito minimo = 2,00m

7 — Escada

Para a edificagdo unifamiliar, as escadas deverao ter uma largura
minima de 0,80m.

Para a edificacdo coletiva, as escadas deverdo ter uma largura
minima de 1,20m.

As escadas de servico livre de exigéncias, desde que na edificacao
exista a escada social com os minimos estabelecidos neste
Cadigo.

O pé-direito minimo para as escadas em qualquer edificacdo € de
2,00m.

Para a edificacdo coletiva, os pisos e revestimentos até 2,00m,
deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

8 — Corredor
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Para a edificacdo unifamiliar, os corredores deverdo ter um
diametro minimo de 0,80m e pé-direito minimo de 2,00m.

Para a edificacéo coletiva, os corredores deverao ter um diametro
minimo de 1,20m e pé-direito minimo de 2,20m.

Para os corredores até 10,00m de comprimento é dispensada a
iluminacéo direta e para valores superiores deveréo possuir vao de
iluminacgdo para area secundaria.

Para a edificagdo coletiva, 0s pisos e os revestimentos até 2,00m
deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

9 — Banheiro

Area minima = 2,00m2

Diametro minimo = 1,20m

Pé-direito minimo = 2,20m

E dispensada a iluminacéo natural. E exigida ventilacdo minima
diretamente para area secundaria, através de forro-falso, nas
condicdes estabelecidas neste Cédigo, ou diretamente para 0 poco
de ventilacao.

10 — WC ou toillete c/vaso

Area minima = 1,00m2

Diametro minimo = 0,80m

Pé-direito minimo = 2,40m

11 — Toillete s/vaso

Area minima = 0,80m2

Diametro minimo = 0,80m

Pé-direito minimo = 2,00m

Dispensada a iluminagdo e ventilacdo natural. S6 é permitido
guando houver um banheiro na unidade residencial.

12 — Quarto de servico

Area minima = 2,60m?

Didmetro minimo = 1,40m

Pé-direito minimo = 2,40m
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A iluminacao e ventilacao podera ser por porta de vidro e veneziana
ligada ao exterior ou através das areas de servi¢os. SO é permitido
quando ligado diretamente para area de servico e houver na
unidade residencial um WC, para empregados.

13 — Compartimentos especiais

Serdo permitidos compartimentos especiais com caracteristicas
adequadas a sua destinacdo, tais como adegas, despensas,

armarios, camaras-escuras, frigorificos e similares.

8 3 — na edificagdo comercial as lojas deverdo satisfazer as seguintes

condicles ge

rais:

a) Area util minima = 9,00m2;

b) Diametro minimo = 2,80m;

c)

Pé-direito minimo = 2,50m;

d) Ligacdo direta com o logradouro publico ou através de galeria

publica devidamente aprovada pela Municipalidade;

e) Largura minima nas portas = 1,00m;

f)

Altura minima das portas = 2,10m;

g) Possuir pelo menos dois WC independentes, com dimensdes

minimas de 1,20m x 0,80m, ligados a loja, sem comunicacéo

direta;

h) Area de estabelecimento compativel, quando for destinada

)

K)

fluéncia de grande numero de veiculos;

As sobrelojas deverao ter pé-direito minimo de 2,40m, sem verga
nos vaos de iluminacgao;

Os jiraus deverao ter pé-direito minimo de 2,00m, sem viga ou
vergas e areas maxima de 40% do compartimento onde estiver
localizado, sem prejuizo da iluminacao e ventilacdo da loja;
Serdo permitidos compartimentos especiais, com caracteristicas

adequadas a sua destinacdo, tais como silos, frigorificos ou

similares;
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[) Em casos especiais, a iluminacéo e ventilacdo naturais poderao

ser substituidas pelas artificiais, desde que constando do projeto.
8§ 4° - As edificagbes industriais deverdo satisfazer as seguintes
condicdes gerais:

a) Gabarito vertical compativel com a industria a ser instalada;

b) Pé-direito minimo de 3,00m;

c) Previsdo de area intra-muros para carga, descarga e
estacionamento de veiculos;

d) Instalacbes sanitarias, vestiarios e refeitorios obedientes as
proporcdes estabelecidas pelo Ministério do trabalho e Caodigo
Sanitario;

e) lluminacao e ventilacdo proporcional a area de piso, exceto para
0s compartimentos especiais previsto neste Cédigo;

f) Nos casos de compartimentos de utilizacdo prolongada ou
transitéria, deverdo ser obedecidas as disposicfes previstas para
compartimentos idénticos nas edificacdes residenciais;

g) Serdo permitidos compartimentos especiais com caracteristicas
adequadas a sua destinacdo, tais como: silos, frigorificos ou

similares.

SECAO YV
FUNDACOES E ESTRUTURAS

Art. 124 — Na execucao das obras de pequeno do terreno e escavagoes,
serdo obrigatérias as seguintes precaucoes:
a) Impedir que o material escavado alcance o passeio e o leito dos
logradouros;
b) O bota-fora dos materiais escavados deve ser realizado com
destino e locais determinados ou consentidos pela
Municipalidade;
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c) Adocdo de providéncias que se facam necessarias para a
protecdo dos prédios vizinhos.
Art. 125 — O projeto e a execucdo da estrutura de uma edificacao
obedecerdo as normas estabelecidas neste Codigo.
Art. 126 — A movimentacao dos materiais e equipamentos necessarios a
execucao de uma estrutura devera ser feita dentro do espaco delimitado pelas

divisas do lote.

SECAO VI
PISOS, PAREDES E COBERTURAS

Art. 127 — Os elementos estruturais situados nas divisas do lote deveréo
ser projetados de maneira a evitar transmissdo de esforcos as edificacdes
vizinhas.

Art. 128 — As &guas pluviais provenientes das coberturas serao
esgotadas dentro dos limites do lote ndo sendo permitido o desague sobre os

lotes vizinho ou diretamente sobre os logradouros.

SECAO VI
FACHADAS

Art. 129 — E livre a composicao de fachadas.
Art. 130 — E obrigatéria a constru¢cdo de marquises nos prédios
comerciais exceto nos casos de galerias publicos, obedecidas os seguintes

itens.

SECAO VIl
ASPECTO E SEGURANCA DAS EDIFICACOES

Art. 131 — As paredes externas da edificagdo, os muros, gradis e demais

elementos, deverdo ser convenientemente conservados, podendo a
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Municipalidade exigir obras, pinturas ou limpezas que se tornarem necessarias,
a substituicdo do revestimento perigoso, bem como de elementos que atentem
contra as condi¢des sanitarias, de seguranca e de estética.

Art. 132 — Qualquer tipo de edificacdo em que predomine a madeira
como elemento de vedacdo de comodos principais, s sera permitido mediante
julgamento especial da Municipalidade.

Art. 133 — As caixas d’agua, casas de maquinas, bem como qualquer
outro elemento permissivel, acima da cobertura, deverdo ter tratamento

condigno, de modo a se incorporarem a composicao arquitetdnica de edificacao.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 134 - Fica a Prefeitura, autorizada a baixar instrucdes
esclarecedoras sobre o presente Cdédigo, e, através de desenhos e croquis,
facilitar a sua correta interpretacgéo.

Art. 135 — Fica autorizado o Poder Executivo, a baixar os decretos
necessarios, as Normas Complementares do presente Cadigo.

Art. 136 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao

revogando-se disposi¢cdes em contrario.

Séo Paulo do Potengi, em 8 de agosto de 1977.

4 JOSE/GOMES SOBRINHO
efeito Municipal
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O Cddigo de Obras do Municipio de Sao Paulo do
Potengi/RN, instituido na gestdo do prefeito José
Gomes Sobrinho (1977-1983) através da Lei n°
106/77, de 8 de agosto de 1977, foi digitalizado na
gestdo do prefeito Eugénio Pacelli Aradjo Souto
(2021-2024), por Lucas Euller de Macedo Gomes
Mota, Secretario Adjunto da Administragao

Municipal, em setembro de 2021.



